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A PROFESSIONAL CORPORATION

Ji. Csecrt, November 7, 1985

Ms. Elizabeth MeLaugh 1 in
Clerk, Appellate Division
Superior Court of New Jersey
Hughes Justice Complex
CN 006
Trenton, New Jersey 08625

Re: Urban League of Greater New Brunswick, et al .
vs. The Mayor and Council of Carteret, et al .
(Docket No. C-4122-73)
Great Meadows, et al. vs. Monroe Township
(Consolidated Case)
Motion for Leave to Appeal

Dear Honorable Judges:

P l e a s e a c c e p t t h e f o l l o w i n g L e t t e r B r i e f , i n l i e u o f more
f o r m a l b r i e f i n o p p o s i t i o n t o t h e M o t i o n o f d e f e n d a n t T o w n s h i p
o f M o n r o e f o r l e a v e t o a p p e a l f r o m t h e O r d e r o f t h e H o n o r a b l e
Eugene D. S e r p e n t e l l i , e n t e r e d O c t o b e r 1 1 , 1985 d e n y i n g
d e f e n d a n t ' s M o t i o n t o T r a n s f e r t o t h e C o u n c i l on A f f o r d a b l e
H o u s i n g . T h i s L e t t e r B r i e f i s s u b m i t t e d on b e h a l f o f
p l a i n t i f f s G r e a t Meadows Company , e t a l .

PROCEDURAL AND FACTUAL STATEMENT

P l a i n t i f f G r e a t M e a d o w s C o m p a n y i s i n s u b s t a n t i a l
a g r e e m e n t w i t h a n d r e l i e s u p o n t h e p r o c e d u r a l h i s t o r y a n d
s t a t e m e n t o f f a c t s as p r e s e n t e d i n d e f e n d a n t ' s B r i e f i n S u p p o r t
o f M o t i o n f o r L e a v e t o A p p e a l .

LEGAL ARGUMENT

D E F E N D A N T ' S MOTION FOR LEAVE TO APPEAL
SHOULD BE DENIED BASED UPON THE CLEAR
I N T E N T OF THE MOUNT LAUREL I I D E C I S I O N

D e f e n d a n t a r g u e s t h a t t h e M o u n t L a u r e l I I d e c i s i o n ( 9 2
N . J . 1 5 8 ) a n t i c i p a t e d c o n s i d e r a b l e a p p e l l a t e a c t i v i t y
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t h r o u g h o u t t h e l i t i g a t i o n . I n s u p p o r t t h e r e o f and i n s u p p o r t
o f t h e p r o p o s i t i o n t h a t t h e Moun t L a u r e l I I d e c i s i o n d o e s n o t
d i s f a v o r i n t e r l o c u t o r y a p p e a l s , d e f e n d a n t c i t e s p o r t i o n s o f t h e
d e c i s i o n ( d e f e n d a n t s b r i e f , page 4 , c i t i n g 92 N . J . 158 a t 218
and 92 N . J . 158 a t 2 8 5 ) . D e f e n d a n t f a i l s t o c i t e r e l e v a n t
p o r t i o n s o f t h e d e c i s i o n and t h o s e c i t e d a r e i n c o m p l e t e . I n
t h i s 1 i g h t , • d e f e n d a n t a t t e m p t s t o a r g u e t h e M o u n t L a u r e l I I
d e c i s i o n as h a v i n g a n t i c i p a t e d c o n s i d e r a b l e a p p e l l a t e a c t i v i t y .
T h i s s i m p l y i s n o t t h e law o f t h e c a s e .

The t r u e d i r e c t i o n o f M o u n t L a u r e l I I becomes c l e a r when
t h e a u t h o r i t y c i t e d by d e f e n d a n t i s f u l l y c i t e d :

( 9 ) The j u d i c i a r y s h o u l d manage Mount L a u r e l
l i t i g a t i o n t o d i s p o s e o f a c a s e i n a l l o f i t s
a s p e c t s w i t h one t r i a l and one a p p e a l , u n l e s s
s u b s t a n t i a l c o n s i d e r a t i o n s i n d i c a t e some o t h e r
c o u r s e . T h i s means t h a t i n mos t c a s e s a f t e r a
d e t e r m i n a t i o n o f i n v a l i d i t y , and p r i o r t o f i n a l
j u d g m e n t and p o s s i b l e a p p e a l , t h e m u n i c i p a l i t y w i l l
be r e q u i r e d t o r e z o n e , p r e s e r v i n g i t s c o n t e n t i o n
t h a t t h e t r i a l c o u r t ' s a d j u d i c a t i o n was i n c o r r e c t .
I f an a p p e a l i s t a k e n , a l l f a c e t s o f t h e l i t i g a t i o n
w i l l be c o n s i d e r e d by t h e a p p e l l a t e c o u r t i n c l u d i n g
b o t h t h e c o r r e c t n e s s o f t h e l o w e r c o u r t ' s
d e t e r m i n a t i o n o f i n v a l i d i t y , t h e s c o p e o f r e m e d i e s
i m p o s e d on t h e m u n i c i p a l i t y , and t h e v a l i d i t y o f t h e
o r d i n a n c e a d o p t e d a f t e r t h e j u d g m e n t o f i n v a l i d i t y .
The g r a n t o r d e n i a l o f a s t a y w i l l d e p e n d upon t h e
c i r c u m s t a n c e s o f e a c h c a s e . The t r i a l c o u r t w i l l
a p p o i n t a m a s t e r t o a s s i s t i n f o r m u l a t i n g and
i m p l e m e n t i n g a p r o p e r remedy w h e n e v e r t h a t c o u r t
seems d e s i r a b l e .

92 N . J . 158 a t 218 ( e m p h a s i s a d d e d )

The e m p h a s i z e d p o r t i o n o f t h e above q u o t e d l a n g u a g e , n o t
q u o t e d by t h e d e f e n d a n t , d e m o n s t r a t e s t h e Supreme C o u r t ' s
d e s i r e t o have Moun t L a u r e l t y p e l i t i g a t i o n r e s o l v e d w i t h one
t r i a l and one a p p e a l . O n l y s u b s t a n t i a l c o n s i d e r a t i o n s c o u l d
a l t e r t h i s c o u r s e . D e f e n d a n t b r i e f i s d e v o i d o f any
s u b s t a n t i a l c o n s i d e r a t i o n . I n f a c t , t h i s c a s e i s r a p i d l y
a p p r o a c h i n g an a l l i n c l u s i v e f i n a l j u d g m e n t w h i c h i s t h e
s u b j e c t o f t h e above q u o t e d l a n g u a g e f r o m M o u n t L a u r e l I I .
A f t e r y e a r s o f l i t i g a t i o n , t h i s c a s e i s o n l y t h r e e t o f o u r
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m o n t h s away f r o m f i n a l j u d g m e n t and t h e g r a n t o f t h i s M o t i o n
f o r L e a v e t o A p p e a l and f o r a S t a y w o u l d o n l y d e l a y t h a t f i n a l
j u d g m e n t . (The s t a t u s o f t h i s c a s e i s s u m m a r i z e d by J u d g e
S e r p e n t e l l i a t Da 4 8 - 1 2 t o 5 0 - 2 4 ) .

The Supreme C o u r t s i n t e n t i o n t h a t Moun t L a u r e l l i t i g a t i o n
n o t be i n t e r r u p t e d by i n t e r l o c u t o r y a p p e a l s and s t a y s i s
f u r t h e r s t a t e d i n t h e M o u n t L a u r e l I I d e c i s i o n :

[ 7 6 , 7 7 ] The m u n i c i p a l i t y may e l e c t t o r e v i s e i t s
l a n d u s e r e g u l a t i o n s and i m p l e m e n t a f f i r m a t i v e
r e m e d i e s " u n d e r p r o t e s t . " I f s o , i t may f i l e an
a p p e a l when t h e t r i a l c o u r t e n t e r s f i n a l j u d g m e n t o f
c o m p l i a n c e . u n t i l t h a t t i m e t h e r e s h a l l be no
r i g h t o f a p p e a l , as t h e t r i a l C o u r t ' s d e t e r m i n a t i o n
o f f a i r s h a r e and n o n - c o m p l i a n c e i s i n t e r l o c u t o r y .
S t a y o f t h e e f f e c t i v e n e s s o f an o r d i n a n c e t h a t i s
t h e b a s i s f o r a j u d g m e n t o f c o m p l i a n c e w h e r e t h e
o r d i n a n c e was a d o p t e d " u n d e r p r o t e s t " s h a l l be
d e t e r m i n e d i n a c c o r d a n c e w i t h t h e u s u a l r u l e s .
P r o c e e d i n g s as o r d e r e d h e r e i n ( i n c l u d i n g t h e
o b l i g a t i o n o f t h e m u n i c i p a l i t y t o r e v i s e i t s z o n i n g
o r d i n a n c e w i t h t h e a s s i s t a n c e o f t h e s p e c i a l m a s t e r )
w i l l c o n t i n u e d e s p i t e t h e p e n d e n c y o f any a t t e m p t e d
i n t e r l o c u t o r y a p p e a l s by t h e m u n i c i p a l i t y .

92 N . J . 158 a t 285 ( e m p h a s i s a d d e d )

F u r t h e r m o r e , i n a p a s s a g e o f M o u n t L a u r e l I I n o t c i t e d by
d e f e n d a n t , t h e Supreme C o u r t s u m m a r i z e s i t s i n t e n d e d p r o c e d u r e
f o r Moun t L a u r e l l i t i g a t i o n ; s p e c i f i c a l l y , t h a t t h e r e be o n l y
one p r o c e e d i n g and one a p p e a l :

The r e m e d i e s a u t h o r i z e d t o d a y a r e i n t e n d e d t o
a c h i e v e c o m p l i a n c e w i t h t h e C o n s t i t u t i o n and t h e
Mount L a u r e l o b l i g a t i o n s w i t h o u t i n t e r m i n a b l e t r i a l s
and a p p e a l s . M u n i c i p a l i t i e s w i l l n o t be a b l e t o
a p p e a l a t r i a l c o u r t ' s d e t e r m i n a t i o n t h a t i t s
o r d i n a n c e i s i n v a l i d , w a i t s e v e r a l y e a r s f o r
a d j u d i c a t i o n o f t h a t a p p e a l , and t h e n , i f
u n s u c c e s s f u l , a d o p t a n o t h e r i n a d e q u a t e o r d i n a n c e
f o l l o w e d by more l i t i g a t i o n and s u b s e q u e n t a p p e a l s .
We i n t e n d by o u r r e m e d y t o c o n c l u d e i n one
" p r o c e e d i n g , w i t h a s i n g l e a p p e a l , " a l l q u e s t i o n s
i n v o l v e d . T h e r e w i l l be e i t h e r a j u d g m e n t o f
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c o m p l i a n c e ( f r o m w h i c h a m u n i c i p a l i t y t h a t a c t e d
" u n d e r p r o t e s t " may a p p e a l w i t h o r w i t h o u t s t a y s )
s i g n i f y i n g t h e t r i a l c o u r t ' s c o n c l u s i o n s t h a t t h e r e
a r e l a n d use r e g u l a t i o n s and a f f i r m a t i v e d e v i c e s i n
p l a c e c o n f o r m i n g t o t h e c o n s t i t u t i o n a l o b l i g a t i o n ;
o r t h e r e w i l l be a j u d g m e n t c o n t a i n i n g one o r more
o f many o r d e r s a v a i l a b l e i n t h e e v e n t o f
n o n - c o m p l i a n c e a l o n g w i t h t h e a c t i o n o f t h e
m u n i c i p a l i t y c o n f o r m i n g t o s u c h o r d e r s . On a p p e a l ,
t h e a p p e l l a t e c o u r t w i l l have b e f o r e i t e v e r y t h i n g
needed t o d e t e r m i n e f u l l y t h e i s s u e s .

92 N . J . 158 a t 290 ( e m p h a s i s added )

I n l i g h t o f t h e above q u o t e d passages f r o m Moun t L a u r e l
I I , t h e r e i s no q u e s t i o n t h a t i n t e r l o c u t o r y a p p e a l s and s t a y s
were i n t e n d e d t o be e x t r a o r d i n a r y i n Mount L a u r e l l i t i g a t i o n .
D e f e n d a n t has f a i l e d t o d e m o n s t r a t e u n u s u a l c i r c u m s t a n c e s a n d ,
t h e r e f o r e , t h e M o t i o n f o r Leave t o A p p e a l and f o r a S t a y s h o u l d
be d e n i e d .

POINT II

THE T R I A L COURT PROPERLY D E N I E D
D E F E N D A N T ' S MOTION TO TRANSFER

D e f e n d a n t ' s M o t i o n t o T r a n s f e r t o t h e C o u n c i l on
A f f o r d a b l e H o u s i n g , d e n i a l o f w h i c h i s t h e s u b j e c t o f t h e
w i t h i n M o t i o n , w a s e x t e n s i v e l y b r i e f a n d a r g u e d b y t h e m o r e
t h a n 15 c o u n s e l w h o p a r t i c i p a t e d i n t h e c o n s o l i d a t e d M o t i o n s t o
T r a n s f e r . T h e r e l e v a n t p r o v i s i o n s o f t h e F a i r H o u s i n g A c t
( P . L . 1 9 8 5 , C . 2 2 2 ) , i n c l u d i n g s u b s e c t i o n 1 6 w h i c h d e f e n d a n t
c l a i m s w a s m i s c o n s t r u e d b y t h e t r i a l c o u r t , w e r e a n a l y z e d i n
d e p t h b y c o u n s e l a n d t h e t r i a l c o u r t ( s e e g e n e r a l l y , T r a n s c r i p t
o f J u d g e ' s d e c i s i o n , Da 2 4 t o Da 5 1 ) .

A f t e r t h e a b o v e n o t e d i n t e n s i v e i n q u i r y r e g a r d i n g t h e
d e f e n d a n t ' s M o t i o n t o T r a n s f e r , t h e t r i a l c o u r t h a d n o
d i f f i c u l t y i n d e c i d i n g t h e c o n s o l i d a t e d m o t i o n s . T h e m o t i o n s
w e r e d e n i e d b e c a u s e t h e f a c t s o f e a c h c a s e , i n c l u d i n g M o n r o e
T o w n s h i p , w e r e " a t t h e o n e e x t r e m e e n d o f t h e t r a n s f e r
s p e c t r u m " ( D a 5 5 - 2 2 t o 2 4 ) . T h e t r i a l c o u r t f o u n d t h e s e c a s e s
s o e g r e g i o u s t h a t d e n i a l o f t h e M o t i o n s t o T r a n s f e r w a s
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r e q u i r e d w i t h o u t q u e s t i o n . S i m p l y p u t , t h e s e cases w e r e
o b v i o u s l y n o t t h e t y p e o f case i n t e n d e d by t h e l e g i s l a t u r e
f o r t r a n s f e r . ( J u d g e S e r p e n t e l 1 i ' s c h a r a c t e r i z a t i o n o f t h e
o b v i o u s n a t u r e o f t h e M o t i o n s t o T r a n s f e r appear a t Da 5 5 - 2 2 t o
5 6 - 1 6 and Da 6 0 - 6 t o 6 1 - 3 ) .

CONCLUSION

I n l i g h t o f t h e f o r e g o i n g , t h e t r i a l c o u r t d e n i e d t h e
M o t i o n t o T r a n s f e r w i t h o u t q u e s t i o n or a m b i g u i t y . T h i s
p l a i n t i f f s u b m i t s t h a t t h e r e has been no s h o w i n g by d e f e n d a n t
o f e x c e p t i o n a l or u n u s u a l c i r c u m s t a n c e s w h i c h w o u l d j u s t i f y
g r a n t i n g t h e w i t h i n M o t i o n . T h e r e f o r e , p l a i n t i f f G r e a t Meadows
Company r e q u e s t s t h i s C o u r t t o deny d e f e n d a n t s M o t i o n f o r Leave
t o A p p e a l and f o r S t a y .

R e s p e c t f u l l y s u b m i t t e d ,

HUTT, BERKOJ

RONALD L. SHIJWJOWITZ
For t h e F i

R L S : a l

c c : A l l Counse l o f R e c o r d
S t e v e n D e n h o l t z , E s q .


